Arsredovisning 2004

Styreisen tor HSB: s Bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm med orgnr. 716416-6089
fér harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari-31
december 2004.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 23 oktober 1978 och regisirerades av linsstyrelsen den
13 november 1978. Lansstyrelsen godkande den ekonomiska planen den 17 augusti 1981 och
lamnade fGreningen tillstdnd att uppléta bostadsritter den 19 augusti 1981.

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna Hamnvakten nr 10 (Véstangard),
nr 11 (Sunnangérd), och nr 12 (Ostangérd) samt kv. Pumpan nr 5 (garagehuset) samtliga i
Sofia forsamling, Stockholm. Marken till fastigheterna upplétes av Stockholms stad med
tomtrétt.

Foreningens 385 bostadslagenheter upplates med bostadsritt och 18 lokaler upplates med
hyresrdtt. Dessutom disponerar foreningen sjilv 10 egna lokaler samt 3 tvéttstugor. I Pumpan
uthyrs 332 (328) bil- och mcplatser. Dessutom uthyrs ytterligare olika typer av bil- och
meplatser enligt tabellen nedan samt 6 stycken handikapplatser utomhus pé vara gardar.

Fran och med sommaren 2004 infordes moms pé parkeringsplatserna i Pumpan for
hyresgister som ¢j 4r medlemmar i foreningen. Redovisningen av intéikterna har forindrats
frén samma datum s intikterna for 2004 &r inte direkt jamforbara med tidigare ar.

Antal| Kvm | Avgift/Hyra Tkr| Per kvm o ar
Bostdder| 38535 765 20376 570
Lokaler, uthyrda 181 6063 6737 1111
Lokaler, egna 13 523 0
Summa| 416 41828 27113 648

Parkering Pumpan | 332, 9289 3183
Bilparkering | 326 590-890/méanad
Motorcyklar 3 100/manad
Bakomplats 3 300/manad
Parkering utomhus 6 350/ménad

Foreningens egna lokaler dr foljande
o Tvittstugor Fgt 23, 32, 34
e Samlingslokalen (Fgt 66) med
= Festlokal
» Bastu
* Fotolaboratorium
*  Studielokal
* Styrketrdning
Snickeriverkstad (Fgt 64)
Vivstuga (Fgt 90)
Tre uthymingsrum for medlemmarnas géster (Fgt 26,56 och76)
Fastighetsexpeditionen (Fgt 70)
Verkstad i Pumpan for fastighetsskotarna (Fgt 1)
Omklddningsrum for fastighetsskotarna (Vit 70)
Omkliddningsrum f6r entreprenérer i Pumpan (Fgt 1)
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ANDAMAL

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stdrka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksambet med anknytning till boendet.

STYRELSEN

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie féreningsstdimma haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Mandattid
Carl-Henrik Arosenius  ordférande, finans och forsékring 2004-2006
Hakan Florin vice ordforande, teknik 2003-2005
Eva Waitzfelder sekreterare 2003-2005
Bo Ehrby teknik och upphandling 2004-2006
Eva Reimers information, bomilj6radet 2004-2006
Per-Ove Karlsson 2004-2005
Birgitta Peterssen utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter Mandattid
Lisa Martling Palmgren ~ sammanhéllande bomiljoradet 2004-2005
Kjell Hietala organisator for studie- och fritidsverksamheten 2004-2005
Camilla Lindstrom utsedd av HSB Stockholm

FIRMATECKNARE

Féreningens firma bar tecknats av styrelsen jamte Carl-Henrik Arosenius, Eva Waitzfelder,
Bo Ehrby, Hakan Florin, Eva Reimers, Per-Ove Karlsson och Birgitta Pettersson, tvé i
forening.

REVISORER

Férutom av HSB: s riksfdrbund utsedd revisor, AB Borevision, valdes vid ordinarie
foreningsstimma, pé ett &r Lars Astrand till ordinarie revisor och Géran Styrman tiil
revisorssuppleant.

VALBEREDNING

Vid ordinarie fSreningsstimma valdes for ett & Goran Forsberg (sammankallande), Jan
Cedergren och Per Henriksson till valberedning.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMAN

Féreningens ombud vid HSB Stockholms Sédermalmsdistrikts arsstimma 2004 har varit
Bo Ehrby.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma 4gde rum den 22 april 2003 i LUMA-huset, restaurang Lux.
Hammarby Sjostad. [ stimman deltog 93 (76) rostberattigade medlemmar.
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Stammoprotokollet har funnits tillgéngligt pa anslagstavlan i fritidslokalen (Fgt 66),

fastighetsexpeditionen, samt pa foreningens hemsida. Referat har ocksa inforts i Hamnvakten.

Styrelsen har under &ret héllit 14 (9) protokollférda sammantraden.

LAGENHETSOVERLATELSER

Under aret har 27 (18) ldgenhetsoverlatelser skett.

MEDLEMSANTAL
Den 31 december 2003 hade foreningen 501 (499) medlemmar.

SOPSUG 1 HAMMARBY SAMFALLIGHETSFORENING

Féreningen dr medlem i Sopsug i Hammarby samfillighetsforening, som forvaltar
gemensamhetsanldggningen Mjérden ga: 1. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsug for
24 fastigheter i Norra Hammarbyhamnen.

EKONOMI

Foreningens resultat for verksamhetsaret gav ett Gverskott pa 731 tkr (430 tkr). Féreningens
kassaflode uppgick till 3 589 tkr (-3 938 tkr).

Arsavgiften har varit ofsrandrad under &ret. Samtliga lokaler har varit uthyrda under &ret.

Kostnader for planerat underhall uppgick till 2 858 tkr (2 397 tkr) och till 16pande underhall
2 045 tkr (2 037 tkr). Foreningen har under flera ar haft forhallandevis 14ga
reparationskostnader med tanke pa fastigheternas alder.

Foreningen fick en skattereduktion p.g.a. bredbandsinstallationen om 1 257 tkr. Av detta
belopp bokades 764 tkr mot konto 1141 ombyggnader vilket betyder lidgre framtida
avskrivningskostnad samt 492 tkr mot konto 4209 periodiskt underhll installationer.

Med anledning av ny rittspraxis skrevs garagekontrakten om och moms péfors sedan
sommaren 2004 alla hyresgéster som inte 4r medlemmar i féreningen.

Foreningen har betalat 3 471 tkr (3 503 tkr) i fastighetsskatt. Det sammanlagda
taxeringsvérdet har uppriknats till 577,8 Mkr for 2004 (554,3 Mkr). Skattesatserna har inte
forandrats under 2004 men Skattemyndigheten har hojt markvérdet och sinkt fastighetsvardet
vilket far som nettoeffekt en nagot léigre fastighetsskatt.

Under verksamhetsdret har 14neskulden minskats med netto 1,46 Mkr till 127 Mkr. D4 hela
lanet ligger till rorlig rénta och denna successivt fallit har féreningens rintekostnad minskat
till 3,85 Mkr (5,46 Mkr). En fordndring av fSreningens genomsnittliga lanerinta med +/- 1
procentenhet skulle innebéra en foridndrad rintekostnad om 1,25 Mkr.

Foreningens resultat och ekonomiska stéllning framgar av efterfsljande resultat- och
balansrdkning med noter.
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VIKTIGA HANDELSER 2004

e En 3-4rig underhallsplan dr framtagen som ett komplement till foreningens ldngsiktiga 10-
ariga underhéllsplan.

[ samarbete med brandmyndigheten har en brandpolicy tagits fram for foreningen.
Oversyn av sophanteringen med sopsortering i enlighet med nya regler &r genomford.
Oversyn och uppgradering av skyddsrummen &r genomford.

En inventarieférteckning for foreningens egna lokaler dr uppréttad.

Samarbete med grannforeningen brf Hamnkaptenen har etablerats.

Pierre Lundberg ir féreningens nye fastighetsskotare efter Rolf Osterberg som gétt i
pension. Pierre anstilldes 16 augusti.

3-arigt kabel-TV avtal &r tecknat med comhem inkluderande uppgraderat nét for digital-
TV.

Anstkan om bidrag for bredbandsinstallation har godkints.

Foreningen har etablerat en egen hemsida: www.hamnvakten.se

Upphandling av hissrenovering etapp 1 slutfordes och 3 hissar har renoverats.
Fritidslokalerna har renoverats och byggts om.

Parkeringsplatserna i Pumpan har utékats med 4 stycken genom att ta bort en tvéttplats.
15 skolungdomar s6kte och fick sommarjobba i féreningen.

Styrelsen utger informationsblad i anslutning till styrelsemd&tena.

En bredbandsgrupp &r tillsatt f6r de boende for diskussion och forslag till bittre
funktionalitet.

e En bomiljégrupp (forst kallad skonhetsrad) samt referensgrupp ér tillsatt fér de boende for
att skapa enhetlighet i samband renoveringar och upprustningar.

e Radonmitningar inledd i enlighet med nya myndighetsdirektiv

10 AR I SAMMANDRAG

En analys av boksluten for &ren 1995-2004 visar négra intressanta utvecklingstendenser (se
tabell). Samtliga skatter och avgifter har 6kat mycket. Likasa har den 16pande driftkostnaden
gétt upp. Vi kan se kostnads6kningar pa sd gott som samtliga poster sdsom t.ex. 16ner,
avgifter, taxor, forsakringar, sophdmtning, el och virme. Posterna Tomtrittsavgild,
Fastighetsskatt, Planerat underhéll, Drift samt Avskrivningar har sammanlagt gétt upp med ca
13 miljoner kronor éver denna 10-arsperiod. Trots ett aktivt arbete med konkurrensutsatt
upphandling s styrs de storsta kostnadsposterna av lagstiftarna via skattesatserna eller
externa monopol som virmeforsorjningen och sopsugen. Den enda kostnadspost som vi
lyckats minska kraftigt 4r rédnteutgifterna. Det beror pa att styrelsen successivt har dels
amorterat pa laneskulden med nistan 18 miljoner kronor dels lagt om alla 14n till r6rlig rénta
bunden till 1-ménaders Stibor. D4 den rorliga réntan i Sverige sjunkit kraftigt Sver tiden samt
laneskulden nedamorterats s har den sammanlagda nettorédntekostnaden fallit fran 6ver 16
miljoner 1995 till ca 4 miljoner kronor 2004. Man kan saledes séga att néstan hela
kostnadsokningen har betalats med ligre rintekostnader.

Dirutdver har foreningen lyckats hoja intdkterna dels p.g.a. tva stycken avgiftshojningar dels
genom att hyra ut samtliga lokaler till hogre hyresnivéer. Aven garageintakten har dkat genom
fler platser, full beldggning och hijda hyror. Vad som &r bra for foreningens medlemmar &r att
andelen intikter fran externa lokaler har okat fran ca 31 % till 36 %. P4 s sitt har ytterligare
avgiftsh6jningar kunnat undvikas. De viktigaste langsiktiga hyresgésterna over tiden 4r
kommunen och daghemmen vilka star for den absolut storsta delen av de externa
hyresintidkterna.
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Da foreningen har haft en ackumulerad forlust ver 10-arsperioden om ca 4,5 miljoner kronor
har den kunnat tickas av ca 6,5 miljoner i hogre érliga intikter. Dessutom &r den Yttre fonden
samt det Fria kapitalet nu néstan aterstéllt till den niva de hade for 10 ar sedan (ca 18

miljoner mot drygt 19 miljoner kronor). Dessa tva poster samt posten Avskrivningar har
anvénts som resultatutjdgmnare under perioden for att undvika alltfor stora svingningar i
arsavgifterna. Det har varit styrelsens medvetna policy under denna period att forséka halla
bostadsrittsavgifterna sé stabila som majligt. Dessutom har det arliga resultatet kunnat hallas
pa en jémn niva med ett litet arligt dverskott de senaste aren till skillnad fran de stora
forlusterna 1997-1998. Styrelsen har utvecklat de ekonomiska styrrutinerna och har numera
detaljerad manatlig resultatuppf6ljning.

Att béde det 16pande och det planerade underhallet successivt dkar 4r inte s& konstigt med
tanke p att husen nu 4r mer &n tjugo ar gamla. Detta &r fullt normalt och kréver stérre
investeringar och renoveringar de nirmaste aren.

Sammanfattningsvis kan konstateras att de senaste 10 &ren har styrelsen lyckats forbittra
foreningens ekonomi trots kraftiga generella kostnads- och avgiftshdjningar. Det har skapat
ett utrymme for nu nédvéndiga storre renoverings- och investeringsarbeten inom
fastigheterna.

Sammanstillning i tabellform 6ver de senaste 10 aren redovisas i bilaga 1.

PROGNOS

I den nya 3-4riga underhéllsplanen planeras en stor 6kning av det arliga underhallet. Det beror
dels pé att fastigheterna nu uppnatt en sédan alder att det naturligen 6kar kraven pa
reparationer, underhéll och forbattringar dels pé kraftigt 6kade myndighetskrav pa en rad
omraden rorande sdkerhet, milj6 och fastighetsskétsel. Da foreningen tidigare inte haft nagot
storre ekonomiskt 6verskott har vissa underhallsatgérder skjutits pa fran ar till ar. Totalt sett
innehéller den tredriga underhéllsplanen ett totalt renoverings- och forbittringsbehov i
storleksordningen 15-20 miljoner kronor. De stérsta posterna rér renovering av samtliga 38
hissar (varav 3 stycken gjordes 2004), malning av samtliga fonsterbégar, byte av

samtliga radiatorventiler, renovering av ytskikt och belysning, installation av forbittrat larm-
och fastighetsstyrningsnét, installation av virmepumpar och diverse takarbeten.

Da foreningen de senaste ren har lagt om samtliga 1an till rorlig rénta samt amorterat s&
mycket vi kunnat s har nu den totala lanekostnaden fallit kraftigt. Dessutom forsvinner den
aterstdende avskrivningskostnaden for bredbandsinstallationen samt avgilden till HSB om ca
ett &r. Sammanlagt motsvarar dessa minskade kostnader ganska precis det totala
renoveringsbehovet under de kommande tre &ren om inget oforutsett intréffar. Dérfor riknar
styrelsen i sin budget for 2005 med att avgiften kan behallas oforéindrad under 2005 samt
forhoppningsvis kommande &r. Naturligtvis maste man vara medveten om att rintor, skatter,
olyckshéndelser etc. kan foréndra forutsattningarna for den ekonomiska langtidsplaneringen.

Lite léngre fram i tiden kan vi forutse en hogre tomtréttsavgild da det nuvarande avtalet 16per
ut 2010. Med tanke pa hogre avgildsavtal 2004 inom Stockholms kommun i intervallet

20-40 %, s4 dr det inte orimligt att rakna med ytterligare ca 1 miljon kronor i hogre avgild
dven for vér forening fr.o.m. ar 2011. Dessutom kommer foreningen att bérja betala
inkomstskatt ndr det nuvarande underskottsavdraget dr forbrukat. Som det ser ut nu kan det
intréffa nagon gang om 6-10 &r och vara i storleksordningen 1 miljon kronor. Av dessa skil 4r
det bra att klara av de stora ackumulerade underhéllsitgirderna de nirmaste aren nir vi har ett
berédknat tillfalligt ekonomiskt dverskott.
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Styrelsens méalséttning dr att kunna hélla foreningens ekonomi balanserad och undvika
fordandringar i manadsavgiften.

ARVODEN

Arvode till styrelsen har under aret utgétt med 190 000: - (190 000: -) att férdelas inom
styrelsen. Utover styrelsearvodet har styrelseledamoten Bo Ehrby erhéllit 6 800 (exklusive
moms) i erséttning som kontrollant vid bredbandsinstallationen

Arvodet till fritidskommittén har under aret utgétt med 36 000: - (36 000: -) att fordelas inom
fritidskommittén.

Arvodet till redaktionskommittén har under aret utgéatt med 18 000: - (18 000: -) att fordelas
inom redaktionskommittén. Utdver kommittéarvodet har redaktéren Sven-Ake Olin erhallit
1 000: - i arvode for arbete i samband med framstillning av arsredovisningen for 2004.

Arvodet till den stimmovalde revisorn har under aret utgatt med 6 000: - (6 000: -) och till Bo
Revision AB 14 763: - (15 013: -)

Samtliga arvoden fOr verksamhetséret 2004 utbetalas under 1: a kvartalet 2005.

FASTIGHETERNAS FORVALTNING

Ekonomisk/administrativ forvaltning har under aret ombesorjts av HSB Stockholm. Jan
Cedergren har tjénstgjort som vicevird och ansvarat for, dels den dagliga skotseln, dels haft
mottagning pé onsdagskvillarna for medlemmarna pa fastighetsexpeditionen, Fgt 70.
Foreningen har tva heltidsanstillda fastighetsskotare, Torbjorn Karlsson och Pierre Lundberg.
Rolf Osterberg har gatt i pension den 31 maj.

Stadning av fastigheterna skots av Harmonistdd. Magnussons Hiss har service av foreningens
hissar. Viaeuropa ansvarar for driften av foreningens bredbandsnit.

Parkeringsplatserna i Pumpan har skétts av Stockholm Parkering AB. Hyran for
parkeringsplatserna ligger i intervallet 590-890 kr per méanad och bilparkeringsplats.

Den 31 december 2004 var beldggningen 100 % (99 %). Under 2004 klargjordes i domstol att
parkeringsplatserna i Pumpan, hyrda av icke-boende i féreningen, skall momsbeldggas.

[ parkeringshuset har vi gjort om en tvittplats till 4 parkeringsplatser. Det finns nu en
tvéttplats for egen tvitt av fordon.

Den flerdriga hyrestvisten med Aso6 foreningsrad fortsitter.

P4 initiativ av Stockholms tingsritt tréffades i aug 2004 hyresgést och hyresvird éter for att
forsoka finna en 19sning. Resultatet blev en 6verenskommelse om en begéran till
hyresndmnden om deras bedémning av rimlig marknadshyra.

I december 2004 kom ndmndens yttrande som accepterades av bagge parter

och arbetet med kontraktsskrivning inleddes. D4 framkom bl.a. att As6 inte accepterar
formerna for berdkning av deras andel av fastighetsskatten och négot kontrakt har d4nnu ej
uppriéttats.

Styrelsen uppfattning och ambition 4r att denna tvist snarast maste l5sas.
Under 2004 bokfordes den begéirda hyreshdjningen som en upplupen hyresintékt. I och med
uppgorelsen resultatfors den uteblivna hyresh6jningen som en hyresforlust i drets bokslut.
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Stadgeenlig arlig besiktning genomfdrdes den 16 november 2004,

Styrelsen beslot om en ny 3-arig underhallsplan sista kvartalet 2004, f&r &ren 2005-2007.

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Till foljd av dndrade regler sé skall foreningsstimman fr.o.m. 2004 besluta om eventuell

avsdttning till fonden for yttre underhdll. Féregende ar gjordes denna avsittning av styrelsen

i samband med &rsbokslutet. Forslaget till avsttning i ar 1 800 000: - (2 400 000: -) ari
enlighet med foreningens langsiktiga underhallsplan. Arets uttag ur den yttre fonden
motsvaras av del av det periodiska underhéllet. Forra dret gjordes inget uttag ur fonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8 038 302: -
Arets vinst 731 296: -
8769 597: -

Styrelsen foreslar foljande disposition

Avlyft fran yttre fond ~ - 1068 705: -
Avsittning till yttre fond 1 800 000: -
Dispositionsfond (balanserat resultat) 8 038 302: -

8 769 597: - i

REDAKTIONSKOMMITTEN FOR TIDNINGEN HAMNVAKTENS
VERKSAMHET

Redaktionskommittén har under &ret bestatt av Kerstin Rénn Olsson som reporter,
Charles Wartin som korrekturldsare samt Sven-Ake Olin som dels varit reporter och
fotograf dels gjort tidningens layout pé dator.

I tidningen har dessutom Bengt Lundberg och Rolf Néteberg medverkat som
artikelforfattare, Ante Blomberg med rimmad vers, Ruth Waitzfelder med sdderfoton
samt Lars Malmstrém med ritning. Gunilla Almqyvist, Jan Hjorth, Jan Mosander och
Anita Kajaste har deltagit med inséndare.

Styrelsen har genom Carl-Henrik Arosenius, Hakan Florin, Eva Waitzfelder, Eva
Reimers, Lisa Martling och Bo Ehrby skrivit styrelseinformation.
Foreningsinformation har meddelats av vicevirden Jan Cedergren. Tips om gérdarna
har kommit fran Rolf Osterberg, Torbjorn Karlsson och Pierre Lundberg.

Tidningen Hamnvakten har utkommit med 5 nummer och framstillts via Rune-Tryck.
Distributionen till foreningens medlemmar har skotts av fastighetsskotarna.
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FRITIDSKOMMITTENS VERKSAMHET

Fritidskommittén har sedan féregéende ordinarie foreningsstimma haft féljande medlemmar:
Carina Carlsson, Eva-Britt Casselryd, Johan Liljencrants, Kjell Danielsson, Kerstin Rénn-
Olsson, Hans Salomonsson och Thomas Holland.

Sammantriden

Kommittén har under aret hallit 9 sammantriiden. Vid dessa diskuterades forutom
arrangemangen omkring nedan nimnda verksamheter bl.a.

¢ synpunkter och idéer frdn medlemmar

e ersittningsanskaffning av material, inventering av husgerad

e stiddning av lokalerna

Inre verksamhet
Fritidslokalerna har setts till och bokningslistorna har uppratthallits enligt rutin.

Festlokalen anvinds efter bokning for fester, méten mm och &r fast replipunkt bl.a. for
Trivselklubben inom Brf. Dessutom anvinds den ganska ofta for bordtennis. Detta sker
sporadiskt och utan bokning - spelarna ldnar nyckel tillfalligt av valfri kommittémedlem.

Festlokalen har byggts om under aret, dir en ganska genomgripande mangver var att vika
undan ett rérschakt som gick mitt i. Lokalen kan nu ocksa delas av med en vikvégg till en
storre och en smiérre del. Fotolabbet har lagts ned till forman for ett pentry, anslutande till den
storre delen av lokalen. Ett nytt halvelastiskt golv dr béttre anpassat &n tidigare for
motionsgymnastik och bordtennis, men medfor att vassa stilettklackar maste férbjudas.
Festlokalen har kompletterats med persienner och filmduk, medan fornyelse av dess inredning
och belysning nu pagar i samarbete med Styrelsens Bomiljérad. I samband med detta visades
vid arsskiftet ett antal alternativa stapelbara stolar for foreningsmedlemmarna.

Bastun anvinds ganska flitigt och gymmet dr kraftigt utnyttjat. Det utsétts for en del slitage
som kravt mindre reparationer.

Verkstaden fungerar tdmligen bekymmersfritt med endast smérre reparationer pa
utrustningen. Ett femtontal medlemmar disponerar skép i lokalen och ca 50 medlemmar har
tillgéng till nyckel for el till de farliga maskinerna.

Viévstugan fungerar vl och har ett dussintal aktiva medlemmar som regelbundet utnyttjar
den, i princip varje vecka. Den kan betraktas som livligt anvind med hénsyn till
verksamhetens speciella art.

Reglerna for bokning och anvéndning av lokalerna har reviderats ndgot. De &r anslagna vid
bokningstavlorna vid Fgt 66 och tilldimpliga delar i koket, motionsrummet, studierummet och
verkstaden.
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HSB:s Brf Hamnvakten

Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomséttning Not 1 31414 604 31 254 396
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -13 722 202 -12 474 329
Planerat underhall -2 857 814 -2 397 488
Fastighetsskatt -3 471 333 -3 502 600
Tomtrittsavgéld -2 838 641 -2 842 063
Avskrivningar -3 743 182 -3 999 292
Summa fastighetskostnader -26 633 172 -25215772
Rorelseresultat 4 781 432 6 038 624
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 123 936 135953
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -4 174 072 -5 744 429
Summa finansiella poster -4 050 136 -5 608 477
Arets resultat 731 296 430 148/
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HSB:s Brf Hamnvakten

Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 213 966 803 218 474 296
Summa materiella anldggningstillgdngar 213 966 803 218474 296
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 6 1 344 509 1 491 990
Summa finansiella anlédggningstillgangar 1345 009 1492 490
Summa anléiggningstillgangar 215 311 812 219 966 786
Omsiittningstillgangar

Bostadsritter Not 7 280 000 280000
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 279 597 359 638
Ovriga fordringar Not 8 157 033 83 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 1363 992 1317714
Avrékningskonto HSB Stockholm 5952 753 2 360 243
Summa kortfristiga fordringar 7753 375 4 120 681
Kassa och bank

Foreningssparbanken 265 3393
Handkassa 5 000 5 000
Summa kassa och bank 5265 8393
Summa omséttningstillgangar 8 038 640 4 409 073
Summa tillgangar 223 350 452 224 375 859
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Eget kapifal noh i o

Bundet eget kapztal o
Insatser e
Fond for yttre underhaIl
Summa Bundet eget kapltal

Fritt eget kapi—tal'-: .
Balanserat resultat
Dispositionsfond

Summa frift eget Kapital | ..
Summa eget kapital

Skulder . @il o ot

Fond f6r inre underhall

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild
Fastigo

12(18)

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

2004-12-31  2003-12-31
69 027901 69 027 901
9533027 10130515
78 560 928 79 158 416
8 038 302 0
0 7010666
731 296 430 148
8769597 7440814
87330525 86599229
1404433 1586 874
127 000 000 128 455 783
2845473 1837628
289 660 406 133
141 388 77 156
4338973 5413056
136 019 927 137 776 630
223350 452 224 375 859
180324 000 180 324 000
281000 562250

14 847 110220



HSB:s Brf Hamnvakten
Kassaflodesanalys 2004-12-31 2003-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 731 296 430 148
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 3743 182 3999 292
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 4474 478 4 429 440
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -40 184 -445 344
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -300 920 -272 871
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4133 374 3711225
Investeringsverksamheten
[nvesteringar i fastigheter 764 311 -4 783 730
Investeringar (-) /forsdljningar (+) av finansiella
anldggningstillgdngar (Fortum Lan) 147 481 -1 491 990
Kassafléde fran investeringsverksamheten 911 792 -6 275 720
Finansieringsverksamheten
Fortum Lan 0 1629 843
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -1 455783 -3 003 657
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 455 783 -1373 814
Arets kassaflode 3589 383 -3 938 309
Likvida medel vid drets borjan 2368 635 6 306 944
Likvida medel vid arets slut 5958018 2368 635

3 589 383 -3 938 3097,
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Noter

HSB:s Brf Hamnvakten

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

AvsKkrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% pé anskaffningsvirdet som grundar sig pé anldggningens
beriknade ekonomiska livslingd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 3-5 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av foreningens underhéllsplan eller faststilld budget. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintikt om 3 procent av taxeringsvérdet
pé foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt eventuell tomtrétt).
Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent. Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid &rets slut till

103 209 814 kronor, en minskning med 10 713 207 kronor jamfort med foregaende ar.
Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1,

nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsréttens fordelningstal.
Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstiillda

. Innevarande ir Foregdende &r
Min 2 2
Kvinnor 0 0
Summa 2 2 7”
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 245 000 195 000
Loner och andra ersdttningar 735770 541343
Sociala kostnader 284 425 209 241
Pensionskostnader och forpliktelser 32913 20115
Summa 1298 108 965 699
Revisorer
Foreningsvald 6 000 6 000
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader

Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter 20376 131 20376 132
Hyror 7397 913 7 056 048
Ovriga intikter 4301 171 3 830 760
Brutto 32075215 31262940
Avgifts- och
hyresbortfall -3 160 -8 544
Hyresforluster -657 451 0
Nettoomsittning 31414 604 31254 396

Not2  Drift
Personalkostnader 1 507 062 1071918
Fastighetsskotsel och stidd 994 514 871 497
Reparationer 2 045 446 2037 234
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 1 354 227 1143233
Uppvédrmning 3495918 3270120
Vatten 800 213 835 860
Sophémtning 603 271 443 480
Fastighetsforsakring 184 389 207 553
Kabel-TV 131 640 125 778
Ovriga avgifter 124 615 17379
Forvaltningsarvoden 514 330 398 679
Ovrig drift 1 966 577 2051598
Summa drift och 16pande underhall 13722202 12474 3291{
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Noter

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 5398 18 455
Ovriga rinteintékter 118 538 117 498
Summa 6vriga réinteintidkter och liknande
resultatposter 123 936 135953
Not 4
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 3 849 270 5459 306
Rintekostnader dvriga 43 552 3873
Féreningsavgild 281 250 281 250
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 4174 072 5744 429
Not 5
Byggnader och
Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade  Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 240 471 484 2404 715 1,00% -27 591056 212 880 428
Ombyggnad ICA m m 2510032 0 0,00% -2 510032 0
Bredbandsinstallation 4019419 1338467 33,30% -2933 044 1086 375
247000935 3743182 -33034 132 213 966 803
Skattereduktion pé bredbandsinstallation med 764 311 kronor.
Byggnader 286 800 000 358 220 000
Mark 291 000 000 196 040 000
577 800 000 554 260 000
Not 6  Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i HSB
Stockholm 500 500
Fortum Lén 1 344 509 1491 990
1 345 009 1492 490
Not7  Bostadsriitter 280 000 280 000
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 157 033 1041
Momsfordran 0 82 045
Summa 6vriga fordringar 157 033 83 0867;
16(18)



Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna intékter Stockholms parkering
Fastighetsskotsel byggnad

Tomtréttsavgild

Férutbetalda forvaltningstjénster

Forutbetalda forvaltning Pumpan

Sopsug Hammarby Samfillighet

comhem ab

Stockholms Gatu- och Fastighetskontor
Fastighetsforsakring

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2004-12-31
249 051
7136

714 529
23943

4 693

122 817
53953
3481

184 389

1363 992

Not 10

Not 11

Eget kapital
Insatser Upplatelse- Underhélls-fond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat
Ingéende balans
2004-01-01 69 027 901 0 10130515 7010 666 430 148
Disposition enl.
stimmobestut -597 488 1027 636 -430 148
Arets resultat 731 296
Utgédende balans
2004-12-31 69 027 901 0 9533027 8038 302 731296
Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Riintesats Riintedindring Belopp
Spintab Rorligt 8 000 000
Spintab Rorligt 35 000 000
Spintab Rorligt 33 000 000
Spintab Rorligt 31 000 000
Spintab Rorligt 10 000 000
Spintab Rorligt 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 127 000 000,-!,
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Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 58 070
Forskottsbet hyra for lokal 9221 t o m okt 2005 1250
Personalens kéllskatt 19 068
Depositioner Voices Music & Enertaiment Sweden AB 63 000
141 388
Not 13  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 3794773
Berdknad upplupen vattenkostnad 14 500
Beriknad upplupen elkostnad 115 000
Stidning december - 2004 53503
Upplupen rénta fastighetslén 326 481
Upplupet revisionsarvode 15 000
Upplupen arbetsgivareavgift 14 807
Upplupen sérskild 16neskatt 4 909
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4338973
Stockholm 2005
e . WLy i _ v
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Carl-Henrik Arosenius Hékan Florin Eva Waitzfelder
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Birgitta Petersson
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Per-Ove Karlsson

Vér revisionsberittelse har 2005- 8925  avgivits betrdffande denna drsredovisning

..................................

Av foreningen vald revisor

...... %

Av BoRevision AB forordnad revisor
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